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Wunderschone 4 Zimmer Dachterrassenwohnung mit Garagenplatz in Top

Lage

1100 Wien, Osterreich

Eckdaten Objektnummer 4324
Wohnflache: ca. 105,36 m?

Mobiliar: Kiche, Bad
Mietdauer: 5 Jahre
Eigentumsform: Wohnungseigentum
Bauart: Neubau

Baujahr: ca. 2024
Heizung: Fullbodenheizung
Stockwerk: Dachgeschoss
Lift: Personenaufzug
Zimmer: 4

Terrasse: 1 (ca. 9,5 m?)
Stellplatz: 1

* Miete + Nebenkosten (inkl. USt.)

Abgeber die Provision.

Heizwarmebedarf: E 23 kWh/m?a

lhr Ansprechpartner:

Rana Wintersteiner

Mobil: +43 660 762 27 16
Telefon: +43 1616 32 77 275
Fax: +43 1616 32 77 216
E-Mail: rw@immobilienwild.at

J.u. E. Wild Immobilientreuhdnder GmbH ~ LainsitzstraBe 14,3950 Dietmanns — Kolonitzplatz 6/3,1030 Wien ~ FN:33536v ~ DVR: 4009252 office@immobilienwild.at
102852/8288 - F -16 T01/6163277 HG Wien UID: ATUS9144508  www.immobilienwild.at

Bader: 2

WCs: 2

Gesamtmiete*: 2.272,53 €
Miete: 1.854,13 €
Betriebskosten: 195,12 €
Liftkosten: 25,34 €
Umsatzsteuer: 197,94 €
monatliche Gesamtbelastung: 2.272,53 €
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Provision: Gemaf Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
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Detailbeschreibung

Zum Vermietung gelangt diese helle und perfekt aufgeteilte 4 Zimmerwohnung im Dachgeschoss eines schénen
Neubauhauses (Baujahr 2024) in unmittelbarer Nahe zur U1 Troststrasse.

Raumaufteilung:

- Vorraum

- Badezimmer mit Dusche und Handwaschbecken
- getrennte Toilette mit Handwaschbecken

- ostseitiges Schlafzimmer mit ca. 16,5 m2

- westseitiges Schlafzimmer mit ca. 16,4 m2

- Wohnklche mit komplett ausgestatteter und hochwertiger Kiiche mit Zugang zur westseitigen Terrasse mit ca.
9,5 m2

-Masterbedroom mit Badezimmer mit Dusche, Handwaschbecken, WC und Fenster

Ausstattung:

- FuBbodenheizung (Warmepumpe)

- Einbauktiche

- Vorbereitungen fir eine Klimaanlage vorhanden
- Kellerabteil

- Garagenplatz

Lage:

Der 2024 fertiggestellte Neubau befindet sich in der Leibnizgasse. Die Lage bietet in unmittelbarer Nahe zahlreiche
Geschafte des taglichen Bedarfs, Kindergarten, Schulen, sowie eine tolle Anbindung durch den 6ffentlichen
Verkehr.

Offentliche Anbindung:

- U-Bahn U1 Troststralle 500 Meter entfernt
- Autobus Linie 7 A 70 Meter entfernt, 66A, 65A

- StralRenbahn Linie O 300 Meter entfernt

J.u. E. Wild Immobilientreuhdnder GmbH ~ LainsitzstraBe 14,3950 Dietmanns — Kolonitzplatz 6/3,1030 Wien ~ FN:33536v ~ DVR: 4009252 office@immobilienwild.at
102852/8288 - F -16 T01/6163277 HG Wien UID: ATUS9144508  www.immobilienwild.at
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Monatliche Bruttomiete inklusive Betriebskosten und Umsatzsteuer : EUR 2.280,00.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft blichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den Vermieter tatig ist.

Ausstattung

FuBbodenheizung, Wohnkiiche / offene Kiiche, Personenaufzug, Bad mit Fenster, Dusche, Tiefgarage,
Luftwarmepumpe, WG geeignet, Getrennte Toiletten

J.u. E. Wild Immobilientreuhdnder GmbH ~ LainsitzstraBe 14,3950 Dietmanns — Kolonitzplatz 6/3,1030 Wien ~ FN:33536v ~ DVR: 4009252 office@immobilienwild.at
102852/8288 - F -16 T01/6163277 HG Wien UID: ATUS9144508  www.immobilienwild.at
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Plankopie. And whrend der ng, infolge ischer und

konstruktiver Die in den 2,50 m, sofern nicht

anders angegeben. Dieser Plan ist nicht fir die Bestellung von Einbaumdbeln verwendbar. Naturmafie erforderlich! Die

Einrichtung (exklusive Sanitirmobel und die Kache) sind illustrativ dargestellt und werden nicht geliefert, Fur
i von diesem Plan i der Verkaufer keine Haftung.

LEIBNIZGASSE 64
1100 WIEN

26

2. Dachgeschol’

4 Zimmer
Vorraum 9,52 m*
Wohnkilche 3101 m?
Zimmer 1 16,36 m?
Zimmer 2 16,53 m?
Zimmer 3 14,34 m?
Bad1 34sm’
Bad2 12,09 m?
we 2,06 m*
WOHNFLACHE 105,36 m*
Terrasse 9,50 m*
GESAMT 114,86 m*

1:100 N
om m m am am sm @

Planstand: 31.03.2022

J.u. E. Wild Immobilientreuhander GmbH

102852/8288 - F -16

LainsitzstraBe 14,3950 Dietmanns ~ Kolonitzplatz 6/3,1030 Wien ~ FN:33536v  DVR: 4009252
T01/6163277 HG Wien UID: ATU59144508

office@immobilienwild.at
www.immobilienwild.at
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J.u. E. Wild Immobilientreuhander GmbH
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FN: 33536v
HG Wien
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DATENSCHUTZINFORMATION FUR INTERESSENTEN UND KUNDEN
(IMMOBILIENVERMITTLUNG)

Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die Verarbeitung Ihrer
personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen Bestimmungen. Die nachstehende Ubersicht
soll Sie ber die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personenbezogener Daten informieren.

verarbeiten wir lhre
Daten:

Rechtsgrundlage:

Verantwortlicher: J. u. E. Wild Immobilientreuhander GmbH, Lainsitzstralle 14, 3950 Dietmanns, 02852/8288
Datenschutz-

beauftragter: Es ist kein Datenschutzbeauftragter bestellt, da keine gesetzliche Notwendigkeit besteht.
Zu welchem Zweck Interessenten- und Kundenverwaltung im Rahmen der Immobilienvermittlung (einschliellich

automationsunterstiitzt ersteliter und archivierter Textdokumente (wie z. B. Korrespondenz) in
diesen Angelegenheiten)

Vertrag, Vertragsanbahnung (Vermittlungsvertrag) sowie gesetzliche Grundlage

Wie lange speichern
wir lhre Daten:

Die Daten werden wahrend der Dauer des Vertragsverhaltnisses und nach Beendigung dessen
zumindest solange aufbewahrt, als gesetzliche Aufbewahrungsfristen bestehen oder
Verjahrungsfristen potentieller Rechtsanspriiche noch nicht abgelaufen sind.

An wen geben wir
Ihre Daten weiter:

(méogliche
Empfanger-
kategorien)

Wir speichem und verarbeiten die uns (ibermittelten bzw. bekanntgegebenen personenbezogenen
Daten nur soweit es mit der Abwicklung des Vertrages (Vermittlungsvertrag) im Zusammenhang
steht. Eine Weitergabe erfolgt nur im minimal erforderlichen Umfang und soweit es fiir die
Vertragsabwicklung notwendig ist, auf einer gesetzlichen Grundlage beruht oder ein berechtigtes
Interesse an der Geschaftsabwicklung beteiligter (Dritter) besteht.

Magliche Empfanger kénnen sein; Abteilungen des Unternehmens, die mit der
Geschaftsabwicklung befasst sind (z.B. EDV, sonstige Verwaltungseinheiten) oder Gesellschaften
der Unternehmensgruppe (z.B. zur Abwicklung gemeinsamer Projekte);

an der Geschaftsabwicklung beteiligte Dritte (an der Geschéftsabwicklung notwendigerweise
teilnehmende Personen und potentielle Vertragspartner, weitere Makler, Vermittiungsplattformen,
Hausverwaltungen, Finanzierungsunternehmen, private und &ffentliche Stellen, die Informationen
zu Objekten bekannt geben kénnen oder benétigen, Versicherungen)

Dienstleister des Verantwortlichen (z.B. Steuerberater, Lohnverrechnung, Rechtsanwalt) sowie
Behorden (Sozialversicherung, Finanzamt, sonstige Behérden), Rechtsvertreter (bei der
Durchsetzung von Rechten oder Abwehr von Anspriichen oder im Rahmen von Behérdenverfahren)
oder Unternehmen, die im Rahmen der Betreuung der IT-Infrastruktur (Software, Hardware) als
Auftragnehmer tatig sind.

Keinesfalls werden Ihre Daten zu Werbezwecken o.a. weitergegeben. Unsere Mitarbeiter und
unsere Dienstleistungsunternehmen sind zur Verschwiegenheit und zur Einhaltung der
Dat: hutzbestimmungen verpflichtet.

Dateniibertrag-
barkeit

Es besteht kein Recht auf Datenlibertragbarkeit.

Eine Ubermittlung an Empfanger in einem Drittland (auRerhalb der EU) oder an eine internationale Organisation
ist nicht vorgesehen. Es besteht keine automatisierte Entscheidungsfindung (Profiling).

Es ist weder vertraglich noch gesetzlich vorgeschrieben, dass Sie lhre Daten bereitstellen und es gibt auch keine
Verpflichtung dazu. Die Daten sind allerdings erforderlich, damit das Vertragsverhaltnis ordnungsgemaf
durchgefiihrt werden kann.

n Als betroffener Person steht Ihnen grundsétzlich das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung, Einschrédnkung
und Widerspruch zu. Zur Austibung lhrer Rechte wenden Sie sich bitte an:

J. u. E. Wild Immobilientreuhédnder GmbH, FN 33536 v, office@immobilienwild.at, 02852/8288

Wenn Sie glauben, dass die Verarbeitung threr Daten gegen das Datenschutzrecht verstéf3t oder thre
datenschutzrechtlichen Anspriiche sonst in irgendeiner Weise verietzt worden sind, kénnen Sie sich bei der
Datenschutzbehérde beschweren.

LainsitzstraBe 14, 3950 Dietmanns
102852/8288 - F -16

Kolonitzplatz 6/3,1030 Wien
T01/6163277

FN: 33536v
HG Wien

DVR: 4009252
UID: ATU59144508

office@immobilienwild.at
www.immobilienwild.at
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Informationsblatt I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters

Mit der Einflihrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittiung von Miet-
wohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der Immobilienmakler
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der
OVI-Form Nr.14M /07 /2023 Immobilienmakler zundchst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtig-
ten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Gleichzeitig wird
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertatigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, viel-
mehr ausdriicklich gem. § 17 MaklerG erklaren, dass er einseitig nur fiir den Vermieter ta-
tig wird, nicht fiir den Mieter.

Vermittlung von Wohnungsmietvertragen

I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters 2

Il. Rucktrittsrechte 3 Gesetzestext § 17 a Maklergesetz

Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen

§17a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im eigenen Namen

als erster Auftraggeber einen Immobilienmakler mit der Vermittlung eines Wohnungsmiet-

vertrags beauftragt hat, kann der Immobilienmakler nur mit dem Vermieter bzw. dem von

diesem Berechtigten eine Provision vereinbaren.

(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein Immobilienmakler nur dann eine Provision

vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Auftraggeber mit der Vermittlung eines Wohnungs-

mietvertrags beauftragt hat.

(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstem Auftraggeber kann der Immobilienmak-

Rana Wintersteiner ler keine Provision vereinbaren, wenn

1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an ei-
nem mit diesem verbundenen Unternehmen (§ 189a Z 8 UGB) unmittelbar oder mittel-
bar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere mafSgebliche Perso-
nen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben kann, oder wenn der Immobilienmakler
am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem verbunde-
nen Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwal-
ter oder durch andere mafSgebliche Personen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben
kann, oder

2. der Vermieter oder eine in Z 1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Makler-
vertrags abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisions-
pflichtig wird, oder

3. der Immobilienmackler eine zu vermietende Wohnung mit Einverstdindnis des Vermieters
inseriert oder zumindest fiir einen eingeschrinkten Interessentenkreis auf andere Weise

Das Mietobjekt wird Ihnen vom Immobilienmaklerunternehmen

J. u. E. Wild Immobilientreuhander GmbH
Lainsitzstrasse 14, 3950 Dietmanns-Gmuind
T: +43 1 616 32 77 275, E: office@immobilienwild.at

vertreten durch
zur hochstpersonlichen Verwendung prasentiert. Eine Weitergabe von Geschafts-
gelegenheiten bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Immobilienmaklers.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirt-
schaft iiblichen Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den
Vermieter tatig ist.

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreu- bewirbt. . . . . . .
hénder, empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr.297/1996 (4) Der Immobilienmakler hat jeden Maklervertrag (liber die Vermittlung eines Wohnungs-
GZ2023/05/05 — FVO Go/Pe —Form 14M/OVI mietvertrags unter Beifiigung des Datums schriftlich oder auf einem anderen dauerhaften

Datentrdger festzuhalten. Bei Geltendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem Woh-

nungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt.

(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, soweit sie

1. den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang
mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags an den nicht pro-
visionsberechtigten Immobilienmakler oder an den Vermieter verpflichtet oder

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116 /2.0G /2 « E-Mail: office@ovi.at » www.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und sténdiger Rechtsprechung sorgfaltig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-

zung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mégliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird 2. den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Ver-
ausdriicklich ausgeschlossen. Eine individuelle Abanderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen mittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertmgs ohne g/e,‘chwe,t,‘ge Gegen—
Zustimmung.

leistung an den friiheren Mieter oder an einen sonstigen Dritten verpflichtet.



§ 27 MRG bleibt unberiihrt.

(6) Die Abs. 1 bis 5 und 7 gelten nicht fiir die Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen, die

von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden, um Dienstnehmern eine Dienst-, Natural-

oder Werkswohnung (§ 1 Abs. 2 Z2 MRG) zur Verfiigung zu stellen.

(7) Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs. 5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungsiiber-

tretung

1. wer als Immobilienmakler oder fiir ihn handelnder Vertreter entgegen Abs. 1, Abs. 3 oder
Abs. 5 eine Provision oder sonstige Leistung vereinbart, fordert oder entgegennimmt,

2. wer als Vermieter oder fiir ihn handelnder Vertreter, als friiherer Mieter oder sonstiger
Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmt, oder

3. wer es als Immobilienmakler entgegen Abs. 4 unterldsst, einen Maklervertrag schriftlich
oder auf einem anderen dauerhaften Datentréger festzuhalten

und ist in den Fillen der Z1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Euro, im Fall der Z 3 mit ei-

ner solchen bis 1500 Euro zu bestrafen.

Il. Ruicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

» erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

» zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach §30a
KSchG ist unwirksam.

Einean denImmobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

2. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umsténde (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
» ohneseine Veranlassung,

« mafgebliche Umstdnde,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

< nicht oderin erheblich geringerem Ausmal? eingetreten sind.

MaRgebliche Umstédnde sind
» die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine 6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er tUber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

«  Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers lUber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

« Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).
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